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2025 年 3 月 27 日 
 

「裁判例から学ぶ事業用不動産取引の注意点」を公表 

 

（公財）不動産流通推進センターは、2024 年度の調査研究報告書である上記を公表いたしました。 

 

１．調査研究の背景 

不動産取引では、売主や賃貸人から適切な情報提供がなされないことや仲介事業者による十分な

調査が実施されなかったことにより、当事者間で争いが生じることがしばしばあります。 

特に、事業用不動産の取引では、消防法令に違反する建築物になっているケースや建築基準法に

照らし既存不適格建築物になっているケースなど、契約不適合事由が存在する場合があり、事後に

紛争に発展することも少なくありません。 

本調査研究では、事業用不動産の取引における紛争を未然に防止するため、過去に生じた紛争に

係る裁判例を基に、取引時における注意事項をとりまとめました。 

本報告書を活用することにより、取引当事者や仲介事業者が、事業用不動産の取引において発生

し得る契約不適合事由について理解を深め、紛争の発生を未然に防止することを期待しています。 

 

２．報告書の概要 

（１）事業用不動産の売買契約や賃貸借契約に係る 52 の裁判例それぞれについて、未然に争訟を

防止するために考えられるチェック項目を列挙。それらを元に、取引時に事前に確認すべき

項目を以下の観点から整理し、チェックリストの形でまとめています。また、一覧性を考慮

し、冒頭に確認すべき項目の一覧表も掲載しております。 

 

① 確認すべき書類等 

検査済証、確認済証、検査確認申請書類及び同申請書類に添付した図面が存在するか 

 

② 確認すべき事項等 

建物の耐火性・避難・消防に関する事項、建物の用途や買主・賃借人の使用目的に関する

事項、行政指導等の有無、建物の耐震性能や石綿の使用に関する事項 

 

③ 確認すべき注意点等 

既存不適格建築物や事故物件であるか否かの確認、周囲や近隣の環境の確認、雨漏り等の

修繕履歴の確認、地下物件を使用する場合について注意すべきポイント 

  

http://www.retpc.jp/


 

    ＜ニュースリリース問い合わせ先＞      

公益財団法人 不動産流通推進センター 

  事業推進室  ＴＥＬ：03-5843-2075 

News Release        公益財団法人 不動産流通推進センター 
 

不動産流通推進センターホームページ 

https://www.retpc.jp/ 

 

 

（２）上記（１）に記載の事業用不動産の取引時に事前に確認すべき項目等のみならず、紛争発生

の未然防止に役立つ内容を５つのコラムにてまとめております。 

① 「現状有姿」という文言は避ける 

② 事業を確実に行えるかを建築士に確認する 

③ 既存不適格建築物と違法建築物は異なるもの 

④ 典型的な耐火建築物のイメージを持つ 

⑤ 屋根防水は目視で確認する 

 

（３）上記（１）に記載のチェック項目に対応する裁判例の事例概要を巻末に掲載しています。判

例の年月日や事例番号も付記しており、判例の原典も容易に検索可能なものとなっています。 

 

調査報告書は下記のリンクからご覧になれます。 

（https://www.retpc.jp/chosa/rr/） 

 

＜問い合わせ先＞ 

本件に対する問い合わせ先： 

不動産流通センター研究所 

担当：山越 ＴＥＬ：03-5843-2065 

http://www.retpc.jp/
https://www.retpc.jp/chosa/rr/
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＜参考＞「裁判例から学ぶ事業用不動産取引の注意点」の内容 

 

２．（１）確認すべき書類等、確認すべき事項等、確認すべき注意点等の一覧表（抜粋） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.retpc.jp/


 

    ＜ニュースリリース問い合わせ先＞      

公益財団法人 不動産流通推進センター 

  事業推進室  ＴＥＬ：03-5843-2075 

News Release        公益財団法人 不動産流通推進センター 
 

不動産流通推進センターホームページ 

https://www.retpc.jp/ 

 

 

２．（２）コラム（一部抜粋） 

 

 

２．（３）裁判例の事例概要（一部抜粋） 
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